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Inre underhall

Vem ska underhalla vad i din lagenhet?

| bostadsrattsforeningen NATURVETAREN 1 géller — med nagra fa undantag — att bostadsrattshavaren
svarar for det inre underhallet, medan féreningen svarar for dvrigt underhall.

For att fortydliga ansvarsfragan rorande det inre underhallet presenterar vi nedan en specificerad
beskrivning av hur underhéllsansvaret ar fordelat mellan bostadsrattshavare och forening. Listan gor
inte ansprak pa att vara komplett, och man bor notera att annan ansvarsfordelning kan komma att
gélla vid skada.

Som en allméan, grundldggande och i stora drag vagledande princip galler att all utrustning och alla
installationer som ryms innanfor lagenhetens vaggar, golv och tak ar bostadsrattshavarens ansvar.
Ledningar for vatten, el och avlopp som ar inbyggda i husets stomme (tak, golv och barande
vaggar) och som saledes inte befinner sig inuti lagenheten ar foljaktligen féreningens ansvar.
Ledningar i icke barande véaggar ar bostadsrattshavarens ansvar.

Enligt bostadsrattslagen och foreningens stadgar ska lagenheten hallas i gott skick. Dér
underhallsansvaret ligger pa bostadsréattshavaren ar det alltsa hans/hennes skyldighet att vidta och
bekosta de reparationer och andra atgarder som behovs. Detta galler inte bara efter skador som
uppkommit, utan aven det langsiktiga underhallet.

Ansvaret for reparationer efter brand eller vattenskada orsakad av lackage fran tappvattenledning
ligger pa bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande (hemforsakringens
ansvarsforsakring bor da normalt aberopas) eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gastar honom. Observera att skador orsakade av lackage fran
varmvattenradiatorer alltid &r bostadsrattshavarens ansvar.

I det inre underhallet ingar att halla ytskikt i gott skick. Detta inkluderar golv, tak och barande
vaggar inklusive eventuella fuktskydd, vilket ar sarskilt viktigt att tanka pa i badrum och liknande
vatutrymmen.




Foreningen kan efter beslut pa foreningsstamma ta pa sig praktiskt och ekonomiskt ansvar for
underhallsatgarder som normalt &r bostadsrattshavarens ansvar.

Har nedan foljer ett utdrag ur tillampliga delar ur bostadsréattslagen vad galler det inre underhallet.
Se vidare féreningens stadgar 88 28 och 29.

Utdrag ur Bostadsrattslagen (SFS 1991:614), 7 kapitel, § 12
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick

12 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om inte nagot annat
bestamts i stadgarna eller foljer av andra eller tredje stycket. Detta galler &ven marken, om sadan
ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans
rakning. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Andra stycket andra meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Det &r uppenbart att man som bostadsrattshavare har ett stort ansvar for sin lagenhet. Och inte nog
med att man bar det praktiska ansvaret for att halla lagenheten i gott skick — man bar dessutom som
regel det ekonomiska ansvaret.

Las vidare pa hemsidan under fliken Bostadsrattshavaren, Forsakring och Tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare.




Inre underhall — allmant

Lat oss borja med nagra allménna bestammelser
om vad som galler
vid byggnadsarbeten i lagenheter.

Allmant om byggnadsarbeten i lagenhet

Infor renovering av badrum, duschrum och andra vatutrymmen samt vid annan andring
och nyanslutning av ledningar for vatten och avlopp géller foljande: Samrad ska ske i
forvag med foreningens tekniske forvaltare eller annan av foreningen anvisad person.

Information ska sattas upp i hiss i trappuppgangar dar lagenheter kan bli stérda. Ange
anledning till stérningar samt nar och hur lange dessa beréknas paga.

Respektera regler om tider for stérande arbeten: vardagar tidigast fran 07.00, senast till
20.00, lérdagar 09.00-16.00, och séndagar inte alls. Byggentreprendr forvantas tillampa
sedvanliga arbetstider mandag till fredag.

Om vattnet maste stangas av ska avstangning utforas av foreningens fastighetsskétare och
annonseras i berdrda portar.

Byggavfall, inklusive kasserade spisar, kyl-/frysskap, etc. far inte lamnas i foreningens
grovsoprum. Dylikt ska av brh/entreprendren borttransporteras till atervinnings-
anlaggning. Detta galler dessutom allt el-avfall (TV, radio, datautrustning etc.) och
mobler.

Pa foljande sidor finner du en detaljerad specificering
av hur ansvaret for det inre underhallet ar fordelat
mellan bostadsrattsforeningen (Brf)
och bostadsrattshavaren (Brh).




Inre underhall — specificering av ansvarsfordelning

Vaggar

Lagenhetsavskiljande och barande vdgg

Icke barande innervdgg

Ytskikt pa vagg inklusive underliggande
behandling som kravs fér att anbringa

ytskiktet

Golv

Ytskikt pd golv inklusive underliggande

behandling som krdvs for att anbringa
ytskiktet

Avloppsférgrening i samband med privat

vatrumsrenovering

Av foreningen pdbjuden renovering

Innertak

Ytskikt pd innertak inklusive
underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Dorrar

Ytterdorr med alla tillbehér, karm,
foder, troskel, ytbehandling insida,
samt allman funktion

Byte av ytterdorr

Innerddrrar, sakerhetsgrindar och
sakerhetsdorrar

Brf:s | Brh:s

ansvar ansvar

*
*
*
Brf:s | Brh:s

ansvar ansvar

*

*

*
Brf:s | Brh:s

ansvar ansvar

*

Brf:s | Brh:s
ansvar ansvar

Anmaérkning

Barande innervagg far inte rivas eller i Gvrigt
berdvas sin barande funktion utan bygglov och
styrelsens medgivande.

Inklusive ev. el-, vatten- och avloppsledningar.

Insidan av lagenhetsavskiljande och barande vagg,
t.ex. tapet och puts, inklusive fuktisolerande skikt i
vatrum,

Anmarkning

T.ex. tréd- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska
plattor, bakomliggande fuktisolerande skikt,
parkettgolv inklusive underliggande sand.

Vid privat renovering av badrum och andra vatrum
ska den i bjalklaget liggande avloppsforgreningen
("grodan”) bytas ut i samrdd med féreningens
forvaltare.

Vid stambyte och annat byte av el-, vatten- eller
avloppsledningar som beslutats av féreningen
ansvarar foreningen for att berérda utrymmen i
lagenheten (badrum, extra toalett, kok etc.)
dterstalls till ursprungligt skick.

Anmarkning

T.ex. puts och stuckatur.

Anmarkning

Foreningen ansvarar for yttre ytbehandling samt
namn pad brevinkastets namnskyilt.

Byte av ytterddrr kraver styrelsens godkannande.
Gallande normer for ljud och brandklassning ska
uppfyllas. For balkongdérr se nedan vid Fénster och
fonsterdorrar.




Brf:s | Brh:s

Fonster och fonsterdorrar Anmarkning
ansvar ansvar
Karm, bdgar och ventil * Avser funktion: Travirke, gdngjarn och Idsmekanism.
Glas och tillbehor *  |Med tillbeh6r avses kitt, stift o. dyl.
Beslag, spanjolett, handtag,
tatningslister, persienn, fonsterbank *
etc.
Utvandig malning och 6vrigt underhall %
av karm, bdge och fonsterbleck
Invandig mélning av karm och bdge *
samt mellan bagar
Ventilation TS | LIEs Anmarkning
ansvar ansvar
Ventilationskanaler som utgér del av *
husets ventilation
. Frdn- och tilluftsventiler. Brh svarar fér rengoring.
*
Ventilationsdon OBS! Instidllningen far inte andras!
Uteluftsdon (= fonsterventil), *
springventil
Filter till kéksflikt och spisk&pa * Ko"IﬂIter ska gnvandas. Se vidare nedan vid
Koksutrustning.
VVS-artiklar m.m. TS | LIEs Anmarkning
ansvar ansvar
Kall- och varmvattenledning inklusive *  Till de delar som &r synliga i lagenheten.
armatur
Tvattstall, WC-stol, badkar, bidé, e
duschkabin, blandare, dusch, dusch- . Vattenblandare ska ha keramisk tatning.

.. . Rekommenderade fabrikat: FMM, MORA, ORAS eller
slang, etc. Vattenlds, avstangnings-

ventil, bottenventil och packningar GROHE.

Tvattmaskin, torktumlare och torkskap *  Med tillhérande ledningar och kopplingsdon.
Brh svarar for rensning av golvbrunn och av

Avloppsledning med golvbrunn och sil, * vattenlds etc under tvattstall, diskbank o dyl.

inkl. rensning av avloppsledning Kaustiksoda o dyl far ej anvandas.

Kldmring *  |For fixering av golvmatta till golvbrunn.

Vattenradiator, vdarmeledning, ventil, * Brh svarar for malning.

termostat

Vatten- och fuktskador 1: tappvatten- * Brh ansvarar endast vid vardsloshet eller

och avloppsledningar férsummelse, se ndrmare stadgarna § 28.

Vatten- och fuktskador 2: *  |Brh svarar for kostnader vid ev. lickage.

varmeledningar och radiatorer

Elektrisk golvvérme, handdukstork *

Ovrigt Installering av s.k. trinettkok i uthyrningsrum far

inte ske.



Koksutrustning

Diskmaskin med tillhérande ledningar
och kopplingsdon, diskbank, kyl och
frys, spis och mikrovdgsugn, spisflakt
och spiskdpa.

El-artiklar
Sakringsskap och elledning tillhdrande
lagenhet

Belysningsarmatur, eluttag,
strombrytare och jordfelsbrytare

Byte av sdkring

Ovrigt i lagenheten

Inredningssnickerier, socklar, foder och

lister

Badrumsskép och torkhiss i badrum,
kladhylla och annan fast inredning

Invandig trappa i lagenhet
Brandvarnare

Bredband (Bredbandsbolaget eller
motsvarande)

Kabel-TV (Bredbandsbolaget eller
motsvarande)

Balkong

Golv, tak, front och sidopartier
Golv, insida av front och av sidopartier

Renhallning och sndskottning

Uteplats vid marklagenhet

Golv, avskiljande odlingslada, staket
och dylikt som féreningen anordnat

Vasentlig féréndring av golv

Odlingslador och dylikt

Renhalining och sndskottning

Brf:s | Brh:s

Anmarkning
ansvar ansvar

For diskmaskin kravs numera forstarkt fuktskydd.
*  |Spisflakt och spiskdpa far inte anslutas till husets
ventilationssystem. Kolfilter ska anvandas.

Brf:s | Brh:s

Anmarkning
ansvar ansvar

*  |Till de delar som &r synliga i lagenheten.

*

* I lagenhet och tillhérande utrymmen.

Brf:s | Brh:s . .
Anmarkning
ansvar ansvar
*
*
*
* * Brf inkdp/montering, brh skotsel/underhéll

x |Entreprendren svarar for funktion fram till
primdruttag, brh svarar for allt vrigt.

x |Entreprendren svarar for funktion fram till
primdruttag, brh svarar for allt dvrigt.

Brf:s | Brh:s

Anmarkning
ansvar ansvar

* Avser funktion och ytbehandling av utsida.

*  |Brh svarar for rengdring och eventuell mélning.

*

Brf:s | Brh:s

Anmarkning
ansvar ansvar

* Brf svarar for funktion och fysiskt underhall.

» |For all vasentlig forandring av uteplatsens golv kravs
styrelsens tillst&nd.

* Brf svarar for underhdll och innehdll. Brh kan efter
godkannande av styrelsen f& ansvara for odlingen.



Mark, fasad och terrass il e Anmarkning
ansvar ansvar

Brf svarar for underhdll och nyttjande av

Mark * féreningens mark, inklusive rabatter och 6vriga
planteringar.
Tradgérdsmabler, cyklar och annat far inte stéllas
Terrass * upp pa terrasserna utanfor den uteplats som

disponeras av Brh.

Brh far inte vidta &tgarder som pdverkar husets
fasad. Markiser och parabolantenner far inte

Fasad * monteras pa fasad eller balkongrdcken. Montering
av utebelysning och andra ingrepp i husets
yttervaggar far inte ske utan styrelsens medgivande.

Gemensamma utrymmen, forrdd, | Brfis | Brh:s Anmiérkning

garage ansvar ansvar
Gemensamma utrvmmen * Brf svarar for allmant underhdll av vaggar, tak och
y golv.
. . * Brf svarar for gallervaggar och gallerdorr. Brh svarar
Forrad upplatet till Brh for 1&s och renhdlining.
Garage * P& inbyggd garageplats svarar Brf for gallervéggar

och gallerdérr. Brh svarar for 13s.
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